REGULAMENTULUI DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PENTRU TINERI
PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
AFLATE PE RAZA UAT NEGRESTI

CAPITOLUL I: SCOP SI DEFINITII
Art.1. Termeni si expresii
1.1. 1In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

Amortizare (A) - Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008.
Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei ANL pand la data vanzarii
acesteia, iar perioada de amortizare este calculata conform legislatiei in vigoare.

Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (Vyi), care se include,
impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei (VvL), in pretul de vanzare al acesteia si revine unitatii
prin care se realizeaza vanzarea, respectiv Primaria oragului Negresti.

Data punerii in functiune - data incheierii Protocolului de Predare Primire intre UAT
Negresti in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte.

Pret de vanzare al locuintei (PvL) - valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga
comisionul.

Solicitant - persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel putin un
an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL ( Sy) - suprafata aferenta la sol plus terenul din jurul blocului
conform planului de situatie.

Valoare de inventar (Vinv) - valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de Predare primire
incheiat intre autoritdtile adimistratiei publice locale ale unitétilor administrative teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vanzare a locuintei (Vvi) - rezultd din multiplicarea valorii de inlocuire pe
m?(V1) cu suprafata construitd efectivd (Sce), inclusiv cotele indivize (CI), diminuati cu valoarea
amortizarii, calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii.

Valoarea de Tnlocuire (Vi/MP) - valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza

valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre ANL cu
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antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru
patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, ANL nu a incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de inlocuire se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual prin
Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Venit mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie obtinut

prin Tnsumarea veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.

Art.2. Dispozitii Generale
2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL
2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinta:

eLegea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

*H.G. nr. 962/2001,privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998.

*Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului.

* Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006.

* Ordinul nr. 2097/2019 privind stabilirea valorii de inlocuire a locuintelor ANL

CAPITOLUL I1: PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL
Art.3. Vanzarea locuintelor ANL
3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate nchirierii, repartizate in conditiile art.
8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
3.2. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere valabile la data formularii cererii
si numai la solicitarea acestora.
3.3. (1) Vanzarea locuintelor se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicatd si actualizatd si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si

completarile ulterioare.



(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2.
dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie conditionata de
varsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionata va face obiectul Contractului de vanzare-cumparare, conform
modelului cadru prevazut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea
nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii optiunii de cumpdrare
urmatoarele conditii:

- titularul contractului de inchiriere precum si sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - pot beneficia o singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate

nchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate 1n intretinerea acestuia - sd nu detina o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, cu exceptia cotelor-pari dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depisesc suprafata utila de 37 m?, suprafata utila minimalid/persoani, prevazuti de Legea nr.114/1996,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia -sa nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de
vanzare-cumparare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile

prevazute de Legea nr.15/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, la data vanzarii, sd nu depaseasca cu 100% salariul
mediu brut pe economie.

3.5. Pretul locuintei se poate achita:
- integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in

termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.



- cu plata 1n rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta
a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind
aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este
rata dobanzii de politicd monetara stabilitd de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data
Tncheierii contractului de vanzare-cumparare si raimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.
3.6. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pct 3.5. din prezentul regulament,
ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la
care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.
Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.
3.7. In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de Tntarziere.Nivelul majorarii de intarziere este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de
lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si panad la data stingerii sumei
datorate inclusiv.
3.8. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale Tn care sunt amplasate
locuintele, in conditiile Tn care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insofitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor.
3.9. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator. Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de
suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrala a valorii de vanzare. Dupa expirarea
perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul neachitarii primei rate,
contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data
notificata.In acest caz, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL
3.10. In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea achitirii
in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.
3.11. In cazul achizitionarii locuintei ANL cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma

autentificata, iar ratele lunare se pot achita astfel:



a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 50%, dar nu mai mult de 100%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe
economie.
3.12. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se aproba de catre Consiliul Local si reprezinta valoarea de
inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre ANL cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.
(2) Valoarea de vanzare stabilita, conform prevederilor alin. 3.12.(1) se pondereaza cu un coeficient de
0,91, determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.
(3) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula:
Vvi=(Viymp X Sce—A) x 0,91
Sce = ScL+Cp
Unde:  Sce= suprafata construita efectiv

A = Amortizarea

Sci = suprafata construita a locuintei

Cp = cote parti indivize comune ( uz comun )

0,91 = coeficientul de pondere stabilit conform Legii 315/2001.

Vvi-valoarea de vanzare

Vimp=valoarea de inlocuire/mp

3.12. Tn situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei Vvi calculata in baza valorii de inlocuire este
mai mica decét valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de

inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
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https://lege5.ro/App/Document/gmztgobx/legea-nr-351-2001-privind-aprobarea-planului-de-amenajare-a-teritoriului-national-sectiunea-a-iv-a-reteaua-de-localitati?d=2020-04-02

sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritagile administratiei publice locale si virata
catre ANL
3.13. Pretul final de vanzare al locuintei ANL ( Pretul contractului ) se determina dupa urmatoarea
formula:
Pvi=VvL+C
C=VvLX1%
unde C =comision
Pvi- pret de vanzare a locuintei
Vvi= valoarea de vanzare a locuintei

3.14. Valoarea de vanzare a locuintei se actulizeaza la data vanzarii acesteia de catre orasul Negresti
tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii Tn functiune a locuintei pana la finele lunii
anterioare Tncheierii contractului de vanzare

- de valoarea de nlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitici, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale
pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare si virata catre Agentia Nationala
pentru Locuinte.
3.15. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.
3.16. Tn cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.
3.17. Tn cazul vénzirii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in
administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate, pana la transferul de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.
3.18. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea

funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
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constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 aprobata si
modificata prin Legea nr. 227/2007 care finanteaza achizitia acestor locuinte.Institutiile de credit vor
putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii
locuintelor.

3.19. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de

instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.4. Dobandirea dreptului de folosinti asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor ANL
4.1.(1) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL, cumparatorul dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare cat si asupra cotelor parti de constructii si instalatii.
Dobandirea cotei-parti de teren aferente locuintei cat si asupra cotelor parti de constructii si instalatii
pe durata existentei cladirii este mentionata in Contractul de vanzare-cumparare, conform modelului
cadru prevazut in Anexele nr.1 si 2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (Cpr)

Cer =STX Sul/Sua

unde

St = suprafata totala de lucru

Sul = suprafata utila a locuintei

Sua = Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei pari de teren aferentd locuintelor ANL se

realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

CAPITOLUL 111 : DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii constructiei de
locuinte. Deasemenea, in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumparatorul nu
achita trei rate consecutive, cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind destinate,
exclusiv, finantarii constructiei de locuinte.

5.2. Cumparatorul vireaza sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul

Autoritatii Administratiei Publice Locale, ,,Venituri din vanzarea locuintelor constituite din fondurile
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statului" deschis pe seama orasului Negresti care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

5.3. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor se incaseaza si se
constituie venituri ale bugetului local al orasului Negresti.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusd controlului financiar preventiv acesta
urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale Tn vigoare, de catre persoana desemnata din cadrul
Primariei oragului Negresti.

5.5. Dupa vanzarea catre chiriasi a 3 unitati locative din clddire, proprietarii au obligatia sa initieze
procedurile legale pentru infiintarea asociatiei de proprietari in cladirile in care sunt situate locuintele

vandute.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL
6.1. Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de ,,pret de vanzare pentru locuintele ANL"
Primaria orasului Negresti, prin Biroul juridic, va proceda la initierea masurilor de executare silita

potrivit predeverilor legale.

Art. 7. Dispozitii finale

7.1. Primaria orasului Negresti va comunica lunar pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna
anterioara Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind véanzarile de locuinte ANL, sumele
incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea 152/1998 republicata si actualizata.

7.2. Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor
art. 8 alin (3) si ale art. 10 din Legea 152/1998, republicata si actualizatd, sunt lovite de nulitate
absoluta.

7.3. Constatarea abaterilor prevdzute la art. 7 pct 7.3, respectiv sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitdtii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija
prefectului judetului Vaslui.

7.4. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de catre solicitant sub forma de document scris.

7.5. Orice document scris va trebui inregistrat de solicitant la registratura Primariei oragului Negresti,
str. Nicolae Balcescu, nr. 1. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si
stampilata in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la

registratura institutiei.



7.6. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.7. Contractele cadru sus mentionate vor putea fi adaptate si modificate de catre Primaria orasului
Negresti, raportat la particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale Tn vigoare.

7.8. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexanr. 1 - Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL - cu plata in rate

Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare - Cumparare pentru locuinta ANL - cu plata integrala.

Anexa nr. 3 — Cerere de cumpdrare locuinte ANL



Anexanr. 1

MODEL
Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL - cu plata in rate

I. PARTILE CONTRACTANTE :

1. Orasul Negresti; cu adresa administrativa, str. Nicolae Balcescu, nr. 1, jud. Vaslui, Cod
fiscal 13407333, reprezentat de catre primar ................
in calitate de VANZATOR

2. DL/ID-na ......ccccoveeuveierienne, CASALOTIt (2) CU .oveevveeereeeeeieereee, domiciliat(a),
] 1 OSSR N o AT , bl v AP , jud. Vaslui,
CNP.oo , Cl seria.......... 0] COPPTR eliberat de..........ccoovviiiinnnn. , la data
de.iiien, , titular al Contractului de Tnchiriere nr. ... din , eliberat

[T ,in calitate de CUMPARATOR,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupralocuintei
ANL SItuate in ......cccovevevenininineenns :

Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr................ , Sub nr. topografic, este situat in
Orasul Negresti, Str.......cccevveerieennnne Nl , bl....... , SC...y Bl =T R , jud. Vaslui, proprietatea
privata a Statului Roman, este compus din ............. camerd/e si dependinte, din care :

- suprafata construita efectiv este de............. mp, plus

- cotele parti comune aferente, avand suprafata construitd de ............ mp;

Art.3. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la Art. 2.
Art. 4. Vanzarea proprietdtii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementata prin :

e Legea 152/1998 — republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte;

e Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. ............ Lo,
Art.5. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se transferd de la vanzator la
cumpardtor numai dupa achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din
prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in

conditiile art. 1684 Cod Civil.
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Art.6. Vanzatorul, prin reprezentant, va declara cd a pus la dispozitia cumpdratorului certificatul de
performanta energeticd a cladirii inregistrat sub NT. .....cccccoeieiiiiiiiiiiniiiieeeeeee, conform caruia
imobilul este clasificat in clasa energetica ...................... iar cumparatorul, declard ca a primit acest

certificat si a luat cunostinta despre continutul acestuia.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.7. Pretul de véanzare al apartamentului este de ..............cooiiiiiiiiiii
inclusiv. TVA conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
........... /..c...ce....... st calculate conform adreseinr ..................

Pretul include si comisionul de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, conform art. 10 alin

2, lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Pretul de (inclusiv T.V.A. ) reprezinta:

Avans, minim 15% de lei s1 comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor
de evidenta si vinzare de lei, achitat prin transfer bancar, cu Ordin de Plata
] Tncontul deschis la .........coovviiiii i,

Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit iIn conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararii Consiliului Local al orasului
Negrestinr .....oooevvviiviiiieineinnnenns.. , filnd obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei AN.L. : .cicciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennceled,
reprezentand produsul dintre valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construita
efectiva, inclusive cotele indivize, In cuantum de ......................e.ee. lei diminuata cu amortizarea
calculatda de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii
prezentului contract, in cuantumde ...................oenenn. lei, si coeficientul de 0,91 aferent;

- Comision vanzare ( 1% din valoarea de Vanzare ): ........ccooovveiiiiiiiiiiieinnnnn lei, se cuvine
autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acoperd cheltuielile de
promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare.

Art.7.1. Ratele cuprind o dobanda care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la
care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandd fiind aplicabila la valoarea incheierii
contractului de vanzare-cumparare si ramane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

(a) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta, ramane in administrarea orasului Negresti, respectiv
data la care opereaza transferul de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestuia.

(b) Cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a

obligatiilor de platd, acesta datoreazd majorari de intirziere in cuantum de 2% din cuantumul
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obligatiilor neachitate In termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand din ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(c) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste pentru perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzator.

(d) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, poate fi solicitatd doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea
integrald a valorii de vanzare.

(e) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(f) Tn cazul rezilierii contractului in temeiul lit. e), titularul contractului este decdzut din dreptul de a

solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8. Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.
Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe bazd de proces verbal incheiat intre
vanzator si cumparator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a dreptului de
proprietate si intrd In sarcina cumparatorului s finalizeze procedurile de publicitate imobiliara.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in
comun, in cotd —parte de % ( mai putin addpostul ALA ) conform prevederilor legale n vigoare.
Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in

suprafatd de ........ccocueee.e. ,/ In conformitate cu prevederile legale in materie.

V.GARANTII
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Art.9.1.Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului
contract, acesta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.9.2. Cheltuielile de intretinere sunt achitate obligatoriu la zi.

Art.9.3. Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor procedure administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor special sau proceduri de expropiere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost Instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare-cumpdrare a acestui
bun, nici un tert nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta ( sau
orice drept asupra acestora, in tot sau 1n parte ), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.9.4. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr .....................

din data de ..................... , eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Art.9.5. Pentru aceastd locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a cladirii inregistrat

sub nr ................... din data de ................. , certificat intocmit de inginer auditor energetic

Art.9.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract In cartea funciard si a altor documente privind aceasta procedurd necesare sunt

suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

a. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.13. Vanzatorul isi dd acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare sa se
inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand n
natura, locuinta ANL — apartamentul nr.................... din blocul ......cccoevieiinnn situat in Orasul

Negresti Str....cooeiiiiiieiieieerieeiene s N, , jud. Vaslui compus din ................. camere $i
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Vanzatorul, prin reprezentant, declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost
instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat
intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificata si completata.

Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art. 1695 si

art. 1707 Cod Civil.

b.OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.11.1. Cumpardtorul este obligat sd nu instrdineze imobilul pe o perioada de 5 ani de la data
transmiterii proprietatii in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, interdictie care se va nota in
Cartea Funciara dupa Inscrierea dreptului de proprietate.
Art.11.2. Cumparatorul se obligd s nu instrdineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data dobandirii, exceptie fiind situatia in care locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare, acestea operand dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului, clauza cu care
cumpardtorul se declard Tn mod expres de acord.
Art.11.2.1. Interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani de la transmiterea proprietatii
se Inscrie in Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificarile ti completarile ulterioare.
Art.11.3. Cumparatorul se obligd si se declard de acord In mod expres sd continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pana la data transferului de proprietate si schimbarii rolului
fiscal pe numele acestuia.
Art.11.4. Cumparatorul se obliga sa permita furnizorilor de utilitati, accesul gratuit la masinile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.
Art.11.5. Cumparatorul se obliga sa inregistreze prezentul contract la organele fiscale in termen de 30

de zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.
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Art.11.6. Cumparatorul se obligd sd se inscrie ca proprietar deplin in Cartea Funciara a imobilului
doar Tn momentul c&nd va fi achitat integral obligatia de plata a valorii de vanzare.

Art.11.7. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art.11.8. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Art.11.9. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscal revine

in totalitate cumparatorului, inclusive pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

VIL. INTERDICTII

Art.12. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la Inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciari, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr. 227/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul

neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.13. Vanzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea
sd fie conditionatad de varsta solicitantului.

Art.14. Cumpdratorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd data de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri (ANL) destinate Inchirierii.

Art.15. Cumparatorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sd nu detind o altd locuintd 1n

proprietate, inclusiv casa de vacanta.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI
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Art.16.Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care
cumpdratorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.17. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in intarziere si
fara a mai fi necesard o altd formalitate prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care nu achita trei rate consecutive, acesta
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art.18. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 17 din prezentul contract, imobilul riméne in
proprietatea privata a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art. 10
alin. 3 din Legea nr.152/1998, republicatda privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.19. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunitatirile aduse locuintei de citre cumparitor,
vor ramane castigate spatiului, fara vreo plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si
fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.
Lucrérile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si
exclusiv al cumpardtorului, fard a constitui o TImbogatire fard justda cauzd a

administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

X. FORTA MAJORA
Art.20. Forta majora legal invocata si dovedita, apard de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XLLITIGII
Art.21. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

judecatoresti competente.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.22 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101
din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art.23.Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba romana.
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Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romind la Biroul

Notarial........coooeeeeeeeeeeee e
13 S , judetul Vaslui
VANZATOR,
ORASUL NEGRESTI
PRIMAR

Compartimentul Juridic

17

cu sediul

CUMPARATOR,

Biroul Buget, contabilitate



Anexa nr. 2

MODEL
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL — cu plata integrala

| PARTILE CONTRACTANTE :
1. Orasul Negresti; cu adresa administrativa, str. Nicolae Balcescu, nr. 1, jud. Vaslui, Cod

fiscal 13407333, reprezentat de catre primar ................

in calitate de VANZATOR

2. DL/D-na ....cccoovvevveeiieecnnn, CASAtOrit (2) CU covveeevreeereereeenreeiins domiciliat(a), str. ............
.............................................. y MM, bl @Pevveieeeens, jud. Vaslui,
CNP.coi e : Cl seria.......... 1] ST eliberat
de i, , la data de................ , titular al Contractului de Tnchiriere nr.
............... din....ccceeveeee, eliberat de.......oo, in calitate de CUMPARATOR,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL situate in ........cccevevveiiecce e, :

Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr................ , Sub nr. topografic, este situat in
Orasul Negresti, Str.......cccevveerieeninnne Nl , bl....... , SC....y Bl =T R , jud. Vaslui, proprietatea
privata a Statului Roman, este compus din ............. camerd/e si dependinte, din care :

- suprafata construita efectiv este de............. mp. Plus;

- cotele parti comune aferente, avand suprafata construita de ............ mp;

Art.3. Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la Art. 2.
Art. 4.Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementatd prin :
e Legea 152/1998 — republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

e Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. ............ Lo
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II1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5. (1) Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la Art. 2 este de ................. lei, inclusiv
TVA. La pretul de vanzare a locuintei nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus acesteia prin
lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 - republicatd si actualizata, respectiv Regulamentul aprobat prin HCL
1] PR Lo ,

Art. 6. (1)Cumparatorul se obliga sa achite integral pretul final de vanzare al locuintei ANL, in suma
4 (S lei, la data semnarii prezentului contract.

(2) plata pretului final de vanzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza facturii fiscale
emisa de vanzator, astfel :

e Innumerar la casieria din cadrul Primariei orasului Negresti
Sau

e Prin virament bancar, in contul vanzatorului, nr. ........ccceeevveveeiiiiinns deschis la Trezoreria

Negresti

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7. Predarea spatiului se face pe baza de proces-verbal de predare-primire.

Art.8.(1)Dreptul de proprietatecat si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificirii prezentului contract.

(2) CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciari, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art. 2.

Art. 9. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare, sarcinile si riscurile trec
asupra Cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare Tn vederea stabilirii

obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data intocmirii prezentului contract.

V. GARANTII

Art.10. Vanzatorul garanteazd Cumparatorul, contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul Civil,
referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.11. La data autentificarii prezentului contract cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie,
in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare, asupra imobilelor identificate la art.

2, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.
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Art.12. (1) In cazul in care plata pretului previzut la art. 6 se efectueaza prin virament bancar, la data
autentificarii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisd in cartea funciard urmand ca
proprietdtile imobiliare identificate la art. 2 sd facd obiectul garantiei achitarii integrale a pretului.
Astfel, cumparatorul se obligd sa inscrie, pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul I, pentru suma de
.................................. lei si interdictia de Instrdinare in cartea Funciara....................... sub nr.
topografic.........ccuee.. in favoarea Statului Roman si sau Orasul Negresti ipoteca ce va fi radiata la
data confirmarii Incasarii integrale a pretului de vanzare in contul vanzétorului.

(2) In cazul in care, plata pretului previzut la art. 5 si/sau art. 6 se efectueaza prin virament
bancar iar banca vanzatorului nu confirma in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor,
cumparatorul se obligd sa verifice/ confirme/ notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la
data autentificarii prezentului contract :

- returnarea/existenta sumelor In contul personal;
- rezolutiunea prezentului contract;
- restabilirea situatiei initiale.
(3)In situatia prevazuta la art. 13 alin. (2), cumparatorul se obliga :

- sd suporte costurile privind :

1. radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de ...........cccoeeuvennnnne. lei si interdictia de
instrainare in Cartea Funciard, sub nr. .......ccccvveeeeene.n. inscrisa in favoarea Statului
Roman si/sau Orasul Negresti;

2. inscrierea dreptului de proprietate al Statului Roméan si/sau Orasul Negresti n
Cartea Funciara sub nr................. ;

- sa achite chirie pentru proprietatea imobiliard identificatda la Art. 1. Conform
clauzelor Contractului de Tnchiriere in baza caruia cumpiritorul a exercitat dreptul
de folosinta asupra imobilului.

(4)Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti, iar spezele vanzarii cad

in sarcina cumparatorului, asa cum prevad dispozitiile art. 1666 alin. 1 C civ.

VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

a. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.13. Vanzatorul isi dd acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare sa se
inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand n
natura, locuinta ANL — apartamentul nr................... din blocul ......ccoeeieiennn situat in Orasul

Negresti Str...oieeieiieiiereseseeias y Nl , jud. Vaslui compus din ................. camere $i
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Vanzatorul, prin reprezentant, declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost
instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat
intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificata si completata.

Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art. 1695 si
art. 1707 Cod Civil.

b. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.14.Cumparatorul se obligd sd dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sd depuna toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.15.Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.16.Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietdtii imobiliare la termenul si In
conditiile stabilite la art. 5, art. 6 din prezentul contract.

Art.17.De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe
proprietate , stabilit si calculate in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Art.18.Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.19.Cumparatorul se obligad sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.20.Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sd transmitd toate obligatiile

si dreptului rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII

Art.21. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe
o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciari, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr. 227/2004, cu modificarile si completarile

ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
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si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, In conditiile legii, In cazul

neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.22. Vanzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea
sa fie conditionatad de varsta solicitantului.

Art.23. Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, din
sursele proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractante de acesta de la institutii financiare
autorizate.

Art.24. Cumparatorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singura datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri ( ANL ) destinate inchirierii.

Art.25.Cumpdratorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sd nu detind o altd locuintd 1n

proprietate, inclusiv casa de vacanta si sa nu fie beneficiar al Legii nr. 15/2003.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.26.Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absolutad in conditiile n
care cumparatorul nu Indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv :

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare
de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate 1n intretinerea acestuia — sd nu detina o alta locuintd in proprietate, inclusiv
casa de vacantd, cu exceptia cotelor — parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii,

daca acestea nu depasesc suprafatd utila de 37 mp, suprafata utila de 37 mp, suprafata utila
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minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) c-1) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia — sa nu detina la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedurd
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,

republicata.

X. FORTA MAJORA
Art.27. Forta majora legal invocata si doveditd, apara de raspundere partile, cu obligatia Tnstiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.28.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.
Art.29.Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba romana.

Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romana la Biroul

NoOtarial.......cccooiviiiiiii , cu sediul TN :
13 U , judetul Vaslui.
VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL NEGRESTI
PRIMAR
Compartimentul Juridic Biroul Buget, contabilitate
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Anexanr. 3

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul domiciliat(a) in orasul

, strada , bloc , scara ,

ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. din data de

valabil pana la data de , vd rog sd-mi aprobati cumpararea locuintei pentru

tineri destinatd inchirierii (ANL), situata in orasul Negresti, strada , bloc
, scara , ap. , compusa din camere.

Locuinta se va cumpara cu :
- plata integrald o
-plata in rate prin primarie O

Telefon de contact

Atasez urmatoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii Xerox.

3. Adeverinte de la furnizorii de utilitati din care sa rezulte cd este cu cheltuielile de intretinere
achitate la zi-in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor-in copie xerox.

5. Certificate de nastere a copiilor minori-in copie Xerox.

6. Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz-in copie Xerox.

7. Tn cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in copie
XEerox.

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupd caz, a sotului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in iIntretinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care sa rezulte
ca:

- nu detin si/sau nu au detinut o alta locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 m?, suprafatd utildi minimald/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat in ultimele 12
luni in care se efectueaza cererea de cumparare/anterior lunii in care se materializeaza vanzarea pentru
sot, sotie si ceilalti membri majori ai familiei, mentionati in contract. Pentru persoanele care
cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru
veniturile realizate, eliberata de catre Administratia Finantelor Publice.

11. Certificat fiscal din care sa rezulte cd nu are datorii la bugetul local.

12. Alte acte, dupa caz, pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea conditiilor

de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI NEGRESTI
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